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Satzung

Die Gemeinde Utting am Ammersee erlasst aufgrund 82, 3, 4, 4a, 9, 10 und 13a Baugesetz-
buch —BauGB—, Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fur
den Freistaat Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Utting am Ammersee Bebauungsplan Utting Siid, 24. Anderung 23.05.2024 (erneuter Entwurf)

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs die Festsetzungen des Be-
bauungsplans Utting Sid i. d. F. vom 01.06.1983 einschlie3lich dessen rechtsverbindlicher

Anderungen.

A Festsetzungen

1 Geltungsbereich

1.1 B N N | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

1.2 Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen

2 Art der baulichen Nutzung

2.1 Es wird ein Allgemeines Wohngebiet gemaf3 § 4 BauNVO festgesetzt.

2.1.1  Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen der baulichen
und sonstigen Anlagen des zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses vorhandenen
und genehmigten Betriebes auf dem Grundstiick Fl. Nr. 2542/30 kénnen gemafl3 § 1
Abs. 10 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden.

2.1.2  Folgende nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldassigen Nutzungen sind nicht
zulassig:

e Gartenbaubetriebe
e Anlagen fur Verwaltungen,
e Tankstellen

3 Malf3 der baulichen Nutzung

3.1 Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt.

3.1.1 Fir AuRentreppen, Vordacher, Balkone und Terrassen wird eine zuséatzliche
Grundflache von 20 m2 festgesetzt.

3.1.2 Fir die Grundsticke innerhalb der gemadR C 1 gekennzeichnete
Altlastenverdachtsflache gelten die bisherigen Festsetzungen vor dieser 24.
Anderung fort.

3.1.3 Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,3 kann durch die in 8 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3
BauNVO genannten Anlagen um 50 % Uberschritten werden.

3.2 Es sind zwei Vollgeschosse zulassig.
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4 Uberbaubare Grundstiicksflache
4.1 e s s s . Baugrenze
4.2 Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch AuRentreppen, Vordacher, Balkone,

Terrassen und Terrasseniberdachungen ausnahmsweise um bis zu 3m
Uberschritten werden.

5 Verkehrsflachen

5.1 Strallenbegrenzungslinie

5.2 offentliche Verkehrsflache

5.3 | F+R ‘ FuB- und Radweg

6 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

6.1 Garagen, Carports, offene Stellplatze sowie Tiefgaragen mit ihren Zufahrten sind im

gesamten Bauland auch auRerhalb der Baugrenzen zulassig, sofern durch ihre
Errichtung kein als zu erhalten festgesetzter Baum in seinem Bestand gefahrdet wird
oder Wald- oder Wasserflachen betroffen sind.

6.2 Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO mit einer Flache von insgesamt 15 m2
sind auch auRerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen
(Baugrenzen) zulassig. Die festgesetzte max. Gesamt-Grundflachenzahl ist zu

beachten.
7 Grinordnung
7.1 (] offentliche Grunflache mit folgender Zweckbestimmung:
Spielplatz
7.2 | | private Griunflache mit folgender Zweckbestimmung:
Ortsrandeingriinung
7.2.1 ‘O 00000 0| Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

O 000000

7.3 . zu erhaltender Baum

7.4 Unbebaute Flachen bebauter Grundsticke sind zu begriinen und zu bepflanzen
sowie gartnerisch zu gestalten (Verbot von Stein- oder Schotterflachen zur
Gartengestaltung).
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7.5

7.6

7.7

7.8

8.1

8.2

10

Je angefangene 200 mz2 nicht Uiberbauter Flache ist ein standortgerechter, heimischer
Laubbaum zu pflanzen.

Mindestpflanzqualitaten:

e Fur Pflanzungen von Strduchern sind standortgerechte heimische Straucher,
einmal verpflanzt, 100 bis 150 cm, mit 8 Trieben zu verwenden.

e Fur Pflanzungen innerhalb der Flache zum Anpflanzungen von Baumen und
Strauchern der Ortsrandeingriinung sind

= gruppenweise (mind. 3 - 5 Stiick) standortgerechte heimische Heister,
einmal verpflanzt, 150 bis 200 cm zu verwenden.

= Baume als standortgerechte heimische Baume in der Pflanzqualitat
Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit einem Stammumfang von 18 bis
20 cm und einem Kronenansatz bei 2,5 m Ho6he zu pflanzen.

e Auf den ubrigen Grundstiucksflachen sind auch Obstbaume regionaltypischer
Sorte in der Pflanzqualitatt Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit einem
Stammumfang von 10 bis 12 cm als Baumpflanzung zulassig.

Bestehende Baume und Geholze, die den Anforderungen an die festgesetzte
Mindestpflanzqualitat entsprechen, sind anzurechnen.

Festgesetzte Pflanzungen sind spatestens eine Vegetationsperiode nach
Baufertigstellung durchzufiihren. Ausgefallene Geholze sind in der jeweils
festgesetzten Mindestpflanzqualitat spatestens eine Vegetationsperiode nach Ausfall
Zu ersetzen.

Natur- und Artenschutz

Holzgrabenareal zwischen geschiitztem Wandrand und Holzgraben:

In 5 m Breite ist entlang des Grabens der Uferbwuchs zu erhalten. Freier Zugang zu
Wald und Gewassser: Zaune sind in diesem Bereich nicht zul&ssig.

DWVWVQ Flachen, die von der Bebauung und Befestigungen
freizuhalten sind. HohenmaRige Gelandeveranderungen
sowie die Lagerung von Materialien aller Art sind
unzulassig.

Flachen fur Wald

_ Waldflache

Wasserflachen

Wasserflache
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Utting am Ammersee Bebauungsplan Utting Siid, 24. Anderung 23.05.2024 (erneuter Entwurf)

11 Bemal3ung

. 180 Mafzahl in Metern, z. B. 16 m

B Nachrichtliche Ubernahmen

1 ‘@‘ Landschaftsschutzgebiet

2 m Einzeldenkmal Nr. D-1-81-144-30
3 'gﬂ Dqgl Bodendenkmal

Qyooo©
C Kennzeichnungen

Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind oder sein kdnnten (Altlastenverdacht)

D Hinweise

1 bestehende Grundstiicksgrenze

2 454 Flursticksnummer, z. B. 454

3 -:| bestehende Bebauung

4 o ams——— Hohenlinien, mit HOohenangabe in Meter uber NHN,
. z. B. 495,5m 0. NHN

5 T Boschung

6 Auf die Beachtung folgender Satzungen der Gemeinde Utting am Ammersee in ihrer

jeweils giltigen Fassung wird hingewiesen:
- Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften

- Satzung tUber abweichende Mal3e der Abstandsflachentiefen 0,8 H
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7 Grinordnung

Die Pflanzung folgender heimischer standortgerechter Baum- und Straucharten wird

empfohlen:
Baume: Straucher:
Acer campestre (Feld-Ahorn) Cornus alba (Hartriegel)
Acer platanoides (Spitz-Ahorn) Cornus mas (Kornelkirsche)
Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Betula pendula (Sand-Birke) Corylus avellana (Haselnuss)
Carpinus betulus (Hainbuche) Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Fagus sylvatica (Rot-Buche) Ligustrum vulgare (Liguster)
Prunus avium (Vogel-Kirsche) Viburnum opulus (Wasser-Schneeball)
Pyrus pyraster (Wild-Birne) Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Quercus petraea (Trauben-Eiche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)

Sorbus aria (Echte Mehlbeere)
Sorbus aucuparia (Vogelbeere)

Tilia cordata (Winter-Linde)

Tilia intermedia (Hollandische Linde)
Tilia platyphyllos (Sommer-Linde)

+ heimische Obstbaumsorten

8 Artenschutz

Gehoélzrodungen und -fallungen in der Brut- und Vegetationszeit vom 01. Mérz bis 30.
September sind zu vermeiden. Der allgemeine Artenschutz ist hierbei zu beachten.
Wahrend der Brutzeit ist durch einen qualifizierten Sachverstandigen zu prufen, ob
Geholze als Lebensstatte geschitzter Arten genutzt werden.

9 Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bay-
erische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde ge-
maf Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

10 Altlasten

Im Geltungsbereich befindet sich auf den Flurstiicken Nr. 2542/31, /49, /50 und /51
die Altlastenverdachtsflache Nr. 18101202. Vor jeglichen Arbeiten im Bereich der
Altlastenverdachtsflache ist die Untere Bodenschutzbehoérde beim Landratsamt
Landsberg am Lech zu informieren.

Sollten bei Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast hindeuten, ist
unverzuglich die zustandige Bodenschutzbehtrde beim Landratsamt zu
benachrichtigen.
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11

12

13

Eine Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser im Bereich von
schadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten ist nicht zuldssig. Gesammeltes
Neiderschlagswasser muss in verunreinigungsfreien Bereichen aul3erhalb von
Auffiillungen oder Schadsttoff belasteten Bereichen versickert werden. Alternativ ist
ein Bodenaustausch bis zum nachweislich verunreinigungsfreien, sickerfahigen
Horizont vorzunehmen.

Uberflutungen

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflu-
tungen auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemalRnahmen zu
treffen, die da Eindringen von oberflachlich abflieRendem Wasser in erd- und Keller-
geschosse dauerhaft verhindert. Eine angepasste Sockelhdhe tber der Fahr bahn-
oberkante/ Uber Gelande wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangstiiren
sollten Wasserdicht und/ oder mit Aufkantungen, z. B. vor Kellerlichtschachten, aus-
gefuhrt werden.

Niederschlagswasser

Die Errichtung von Zisternen zur Auffangung von Niederschlagswasser wird empfoh-
len.

Immissionen

Beim Einbau von Warmepumpen sind deren Immissionen und die einzuhaltenden
Werte zu beachten.

Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung 10/2021.
Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht ge-
eignet.

Malentnahme Planzeichnung zur Malentnahme nur bedingt geeignet;

keine Gewahr fur Mal3haltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Planfertiger MUNCREN, BN e

Gemeinde Utting am AmMmersee, den ..........oeevvvvviiviviiiiiiiiiiiiieiiieeeeeeee

Florian Hoffmann Erster Blrgermeister
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Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 28.07.2022 die Gesamtuberarbeitung im
Rahmen der 24. Anderung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde am ............. ortsublich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Unterrichtung und Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung tiber den Vorentwurf
der Bebauungsplanédnderung in der Fassung vom ............... hat in der Zeit vom
.................... bis .................... stattgefunden.

3. Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 31.08.2023 wurde mit

der Begrindung gemaf 8§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.09.2023 bis 12.10.2023
offentlich ausgelegt.

4, Zu dem Entwurf des Bebauungsplans/ der Bebauungsplandnderung in der Fassung
vom 31.08.2023 wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
mafR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.09.2023 bis 12.10.2023 beteiligt.

5. Der geéanderte und ergénzte Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung
VOM .iiiiniinnnnns wurde mit der Begriindung gemaf § 4a Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom ................ bis ................ erneut im Internet verdffentlicht
und Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

6. Zu dem geanderten und erganzten Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fas-
SUNG VOM ....cevvivininenenn, wurden die Stellungnahmen der von der Anderung oder
Erganzung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf 8§
4a Abs. 3i.V.m. 8§ 4 Abs. 2 BauGB inder Zeitvom .................... bis ...
erneut eingeholt. Der gednderte Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung
vom ........... wurde

7. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom .................... die 24. An-
derung des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... gemal § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen.

Utting am Ammersee, den ......cccoovveeviiiiiiiiiiie e

(Siegel) Florian Hoffmann Erster Blrgermeister

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen UTT 2-83 Seite 10/11



Utting am Ammersee Bebauungsplan Utting Siid, 24. Anderung 23.05.2024 (erneuter Entwurf)

8. Ausgefertigt
Utting am Ammersee, den .......cccoovveveiviiiiiiiiie e
(Siegel) Florian Hoffmann Erster Blrgermeister
9. Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplanédnderung wurde am ................ gemaf

§ 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Die 24. Anderung
des Bebauungsplans mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienst-
stunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die 24. Anderung des Bebauungsplans ist
damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs.
4 BauGB und die 88 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Utting am Ammersee, den ......cccooevvevviiiiiiiiin e

(Siegel) Florian Hoffmann Erster Blrgermeister
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